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1. GRUNDEJERFORENINGEN NIRVANAPARKEN
1.1 VEDTAEGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN NIRVANAPARK

§ 1. Grundejerforeningens navn er "Nirvanaparken". Foreningens hjemsted er
Helsinggr kommune.

§ 2. Foreningens formal er at varetage og administrere fzelles interesser for de til
enhver tid vaerende ejere af parceller - i alt 98 - udstykket fra matr.nr. 8 n og 7
eg Mgrdrup by, Mgrdrup sogn, beliggende ved Agnetevej, Espergaerde, herunder
vedligeholdelse af veje, stier, feellesarealer, kloakker, vejbelysning, renholdelse
og snerydning m.m. indtil sddanne anlaeg/respektive funktioner eventuelt
overtages af kommunen.

Pligten til vedligeholdelse af de i de enkelte ejendomme installerede vand- og
varmemalere pahviler den enkelte ejendom, idet generalforsamlingen med
almindelig majoritet kan beslutte, at vedligeholdelse og fornyelse af malerne
overgar til den forsyningsvirksomhed, som foreningen efter
generalforsamlingsbeslutning matte traeffe aftale om skal levere varme og varmt
vand til medlemmerne.

De til omradet hgrende feelles belysnings- og aflgbsledninger, samt varme- og
varmtvandsledninger m.v. overtages og vedligeholdes af foreningen, med mindre
anlaggene tilhgrer eller senere overtages af offentlige myndigheder, NESA eller
lignende institutioner.

I det omfang kommunen ikke overtager veje, stier, feellesarealer og
parkeringspladser tilskgdes disse vederlagsfrit grundejerforeningen, der dog
betaler udgifterne i forbindelse med skgdesagen.

§ 3. Foreningen omfatter de til enhver tid vaerende ejere af de i § 2 naevnte
ejendomme, beliggende ved Agnetevej.

Ved ejerskifte indtraeder den ny ejer i den tidligere ejers rettigheder og
forpligtelser over for grundejerforeningen. Medlemskabet indtraeder fra den
aftalte overdragelsesdag. Den til enhver tid veerende ejer hzefter for alle
ejendommens forpligtelser over for grundejerforeningen, herunder eventuelle
restancer, og den tidligere ejer vedbliver med at heefte over for
grundejerforeningen for eventuelle restancer hidrgrende fra tiden fgr den nye
ejers overtagelse af ejendommen.

Generalforsamlingen fastseetter stgrrelsen af medlemmernes bidrag til
administrationsomkostninger, renholdelse og vedligeholdelse af faellesanlaeg og
feellesarealer m.v.

Kontingentet (fgrnaevnte bidrag) betales i lige store dele sammen med deti § 4
naevnte aconto-varmebidrag, medmindre generalforsamlingen har truffet
beslutning om at leverance af varme og varmt vand forestds af
forsyningsvirksomhed, som afregner for forbruget direkte over for de enkelte
medlemmer.

Safremt noget medlem undlader rettidigt at betale kontingent - ordinaert eller
ekstraordinaert - er bestyrelsen berettiget til at overgive det saledes forgaeves
afkraevede belgb til retslig incasso, skadeslgst for foreningen.

Ophgrer et medlem at vaere ejer af en af de omhandlede parceller, bortfalder
medlemsretten, og vedkommende udtraeder af foreningen uden krav pa refusion
af kontingent, indskud eller andel i foreningens formue i gvrigt.

Meddelelse om ejendommens overdragelse og dermed fglgende udtraeden for
salgeren og indtraeden for kgberen skal ske senest 14 dage efter handlens
indgdelse og fremsendes til foreningen.

Et indtreedende medlem, der erhverver en ejendom, hvor seelgeren er i restance
overfor foreningen, far forst de med medlemskabet fglgende rettigheder, nar
restancerne er indfriet.

Refusionsopggrelse mellem salger og kgber er grundejerforeningen
uvedkommende.



§ 4. De til enhver tid vaerende ejere af de i § 2 omhandlende 98 ejendomme har
ret og pligt til at lade deres ejendomme forsyne med varme og varmt vand fra en
af de etablerede 3 felles varmecentraler, der administreres af
grundejerforeningen.

Der fgres seaerskilt regnskab med varmecentralerne med samme regnskabsar som
foreningens. Alle udgifter ved drift og vedligeholdelse af de feelles varmecentraler
samt varmetab i ledningsnet og aflaesning af hovedmalere samt udfzerdigelse af
varmeregnskab fordeles, jf. den tinglyste deklarations § 12, med 1/98 pr.
ejendom.

Forbrugsafleesning af de installerede vand- og varmemadlere i den enkelte
ejendom vil sammen med den palagte fzllesandel danne grundlag for den
endelige beregning af den enkelte ejendoms betalingsandel. der udarbejdes
endeligt vand- og varmeregnskab for den enkelte ejendom samtidig med
foreningens arsregnskab, og det udsendes i forbindelse hermed.
Generalforsamlingen fastsaetter stgrrelsen af medlemmernes aconto-bidrag. De
fastsatte aconto-varmebidrag betales i et af bestyrelsen fastsat antal lige store
rater (dog mindst 10 arligt) til foreningen.

Safremt det i regnskabsaret matte vise sig, at de vedtagne bidrag er, eller har
veeret utilstreekkelige, uanset drsagen hertil, er foreningens bestyrelse efter sit
skgn berettiget til for den resterende del af regnskabsaret at opkraeve forhgjede
aconto-bidrag.

Har et medlem ikke senest 14 dage efter forfaldstid betalt skyldige aconto-belgb,
er bestyrelsen berettiget til at afbryde tilfgrelsen af varme og varmt vand indtil
betaling har fundet sted. Det samme geelder ekstra varmeregninger.

§ 4 a. Generalforsamlingen kan med almindelig majoritet beslutte, at leverance af
varme og varmt vand overgar til anerkendt forsyningsselskab. S& laenge dette
forsyningsselskab leverer varme og varmt vand via de 3 varmecentraler har
forsyningsselskabet den fulde vedligeholdelses- og fornyelsesforpligtelse
vedrgrende de tre varmecentraler og udstyret deri. Ligeledes har omhandlede
forsyningsselskab forpligtelsen til at vedligeholde og i ngdvendigt omfang, at
forny grundejerforeningens rgr for fremfgring af varme og varmt vand. Leveres
varme og varmt vand i henhold til generalforsamlingsbeslutning af anerkendt
forsyningsselskab vil grundejerforeningen ikke opkraeve betaling for de i § 4, 3.
punktum naevnte udgifter, idet alle disse udgiftsarter vil vaere omfattet af
afregningen, som sker direkte mellem varmeforsyningsselskabet og det enkelte
medlem.

§ 5. Grundejerforeningen har den fulde radighedsret over de 3 varmecentraler,
der er placeret i kaeldre under enderaekkehusene pa folgende parceller:

- Blok I pc. 12

- Blok J pc 7

- Blok N pc 10

samt over hovedledningerne for varme og varmt vand, hvad enten disse er
placeret uden for eller inden for de enkelte ejendommes omrade, samt
afspaerringsventiler fra hovedledninger til de enkelte parceller.
Grundejerforeningen har en ejers risiko og ansvar med hensyn til ovennavnte
varmecentraler, hovedledninger og afspeerringsventiler, fallesarealer etc. og er i
den forbindelse forpligtet til at tegne de ngdvendige forsikringer.

De enkelte ejere er pligtige til at tale, at ovennaevnte anlaeg er installeret som
sket i de enkelte ejendomme, og er pligtige til at give foreningen eller de dertil
bemyndigede personer adgang til at efterse eller reparere anlaeggene, aflaese
malere eller lignende, og er efter de almindelige erstatningsregler over for
foreningen ansvarlige for skader pa anlaaggene. Fejl eller uregelmaessigheder ved
de naevnte anlaeg og installationer skal straks anmeldes til bestyrelsen.
Varmtvandsledningen kan afbrydes inden for sommerperioden, for sa vidt



eftersyn, reparation og vedligeholdelse ngdvendigger dette. Bestyrelsen paser, at
eventuelle arlige eftersyn foregdr inden for denne periode.

Grundejerforeningens rettigheder og forpligtelser i henhold til denne
vedtaegtsbestemmelse overdrages til det anerkendte forsyningsselskab i
forbindelse med indgdelse af aftale i henhold til vedtaegternes § 4a.

§ 6. Udgaet

§ 7. Medlemmerne er pligtige til stedse at holde grunden fri for ukrudt og affald,
ligesom ejendommen i gvrigt i sin helhed skal fremtraede i en ordentlig tilstand
savel i henseende til grundens benyttelse som til husets vedligeholdelsestilstand.
Safremt grundejere ikke efter 14 dages skriftlig varsel overholder denne
bestemmelse, vil de forngdne arbejder blive udfgrt pd@ grundejerforeningens
foranledning for den pagaeldende grundejers regning.

§ 8. Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed. Generalforsamlingen
vaelger selv sin dirigent, der afggr alle spgrgsmal om sagernes behandlingsmade.
Alle afstemninger foregar normalt ved handsopraekning, men dirigenten,
bestyrelsen eller mindst halvdelen af de tilstedevaerende kan begeere skriftlig
afstemning.

Hver ejendom har én stemme.

Alle generalforsamlinger afholdes i Helsinggr kommune.

Ved fraveer kan der stemmes ved skriftlig fuldmagt, der skal godkendes af
dirigenten. Dog kan ingen ved fuldmagt repraesentere flere end tre
stemmeberettigede.

Der fgres protokol over det pa generalforsamlingen passerede. Den underskrives
af dirigenten og de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer.

Referat af generalforsamlingen skal udsendes til samtlige medlemmer senest 1
maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 9. Ordinaer generalforsamling afholdes hvert &r i oktober maned.

Indkaldelse hertil sker ved skriftlig meddelelse med mindst 14 dages varsel til
hvert enkelt medlem med angivelse af dagsorden:

P& dagsordenen skal fglgende punkter behandles:

. Valg af dirigent.

. Formandens beretning for det forlgbne ar.

. Kassererens afleeggelse af regnskab.

. Eventuelle forslag fra bestyrelsen.

. Eventuelle forslag fra medlemmerne.

Fastseettelse af kontingent og aconto-bidrag til foreningens faelles anlaeg for
det kommende &r pa grundlag af de fremlagte budgetter.
7. Valg af bestyrelse samt en suppleant:

a) valg af formand (lige ar)

b) valg af naestformand (ulige ar)

c) valg af kasserer (ulige &r)

d) valg af sekretaer (lige ar)

e) valg af suppleant (hvert ar)

f) valg af revisor og revisorsuppleant

8. Eventuelt.

_CJ'\U'I-I>(.AJI\)|—l

Forslag, der gnskes behandlet pd den ordinaere generalforsamling, skal vaere
indgivet skriftligt til bestyrelsen senest 8 dage fgr generalforsamlingen.

Det reviderede regnskab, budget, herunder forslag fra bestyrelsen til fastsaettelse
af eventuelt aconto-varmebidrag, kontingent m.m. samt forslag fra bestyrelsen
skal tilstilles medlemmerne samtidig med indkaldelsen til generalforsamling.



§ 10. Ekstraordinsere generalforsamlinger indkaldes p& samme made som
ordineere og afholdes sa ofte, bestyrelsen finder det ngdvendigt, eller efter
skriftlig begaering fra mindst 25 stemmeberettigede.

N&r en sadan begeering er indgivet til bestyrelsen, skal generalforsamling
afholdes senest en maned efter begaeringens modtagelse.

Foreningen vedtager med almindelig stemmeflerhed de pd generalforsamlingen
fremsatte forslag med bindende virkning for alle medlemmer, med mindre det
eller de fremsatte forslag er eller vil blive gkonomisk belastende for en enkelt
eller enkelte medlemmer, der i sa tilfeelde har vetoret. Benyttes vetoretten
bortfalder forslaget. Vedtagelse af beslutninger, der gdr ud pa forandringer i
foreningens vedtaegter, kraever, at mindst 75% stemmeberettigede er
repraesenteret og stemmer for forslaget. Opnar et forslag ikke det til vedtagelse
forngdne flertal, er forslaget bortfaldet, med mindre det vedtages pa en derefter
falgende ekstraordinaer generalforsamling med mindst 75% af de repreaesenterede
medlemmer, jf. § 10, stk. 1.

8§10 a. Ethvert medlem af foreningen er — hvor muligt - forpligtet til at oplyse en
elektronisk postadresse (e-mail) til administrator og bestyrelsen. Et medlem
baerer selv ansvaret for, at den oplyste e-mail adresse kan modtage digital post
fra administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mail adresse, skal
medlemmet give administrator og bestyrelsen besked herom. Hvis medlemmet
ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for, at
korrespondancen ikke kommer frem til medlemmet. Nar foreningen har
registreret en e-mail adresse pa et medlem, er administrator og bestyrelsen
berettiget til at kommunikere elektronisk med medlemmet og fremsende alle
meddelelser, herunder indkaldelser til generalforsamlinger, referater fra
generalforsamlinger, regnskaber, budgetter, forbrugsregnskaber, opkraevninger,
pabud og pakrav af enhver art, inkassoskrivelser og varslinger, herunder f.eks.
varsling om adgang til en lejlighed el.lign. elektronisk. Fremsendelse gaelder ogsa
anden elektronisk fremsendelse f.eks. via e-boks, hjemmesidelgsning eller
lignende. Administrator og bestyrelsen kan i al korrespondance, bade pr. post
eller e-mail, henvise til, at eventuelle bilag (regnskaber, forslag, etc.) er gjort
tilgeengelige pd foreningens hjemmeside eller anden tilgaengelig elektronisk
platform. Naevnte bilag anses derved at veere indeholdt i forsendelsen. Dette
geelder, uanset om der matte vaere angivet andet i andre bestemmelser i
naerveerende vedtsegt. Administrator og bestyrelsen er, uanset ovenstdende
bestemmelser, altid berettiget til at give meddelelser mv. med almindelig post.
Neervaerende bestemmelse har forrang for denne vedtaegts gvrige bestemmelser
vedrgrende kommunikation mellem grundejerforeningen og dennes medlemmer.

§ 11. Til at lede foreningens daglige arbejde veelges en bestyrelse pa 4
medlemmer for 2 ar ad gangen; formand, naestformand, kasserer og sekretser
dog sdledes at formand ikke er pa valg samme &r som naestformand eller
kasserer. Desuden valges en suppleant, der er pa valg arligt.

Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen afholder mgde sa ofte, som den finder det forngdent. Over
forhandlingerne fgrer sekretaeren en protokol, der underskrives af de fremmgdte.
Bestyrelsen treeffer beslutning ved stemmeflerhed. I tilfeelde af stemmelighed kan
bestyrelsen vealge at indkalde til ekstraordineer generalforsamling for en
afggrelse. Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med
denne vedtaegt. Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved
varetagelsen af foreningens daglige drift.

§ 11 a. Har bestyrelsen truffet beslutning om en administrator, vaelges denne
hvert ar pa den ordinsere generalforsamling. Genvalg kan finde sted.
Administrator er befuldmaegtiget til at handle p@ grundejerforeningens vegne i
alle forhold vedrgrende den daglige drift og bestyrelsen meddeler administrator
seedvanlig administrationsfuldmagt.



Administrator fgrer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisorens
kontrol.

§ 12. Bestyrelsen er berettiget til under ansvar overfor generalforsamlingen i
forngdent omfang at engagere Ignnet medhjalp, f.eks. forretningsfgrer, advokat,
radgivende ingenigr og landinspektgr.

Det pahviler bestyrelsen at drage omsorg for evt. ansaettelse af Isnnet medhjeelp
til pasning af varmecentraler og vedligeholdelse og renholdelse af de under
bebyggelsen hgrende private veje, stier og feellesarealer.

Hvervet som bestyrelsesmedlem er ulgnnet, dog kan der af generalforsamlingen,
dersom det efter arbejdets karakter skgnnes rimeligt, tillaagges formanden,
naestformanden, kassereren og sekretaeren et mindre honorar.

Bestyrelsen kan til Igsning af specielle opgaver nedseette udvalg, der kan besta af
medlemmer uden for bestyrelsen, idet udvalgsformanden dog altid skal veere et
bestyrelsesmedlem. Et sadant udvalg har ikke besluttende myndighed.

§ 13. Kassereren modtager foreningens indtaegter, der skal indssettes pa en
konto lydende pa foreningens navn, og betaler de regninger, som er skriftligt
godkendt af formanden. Kassereren fgrer en af bestyrelsen autoriseret kassebog
samt en medlemsfortegnelse.

Den del af foreningens midler, der ikke umiddelbart skal bruges i den daglige
drift, kan bestyrelsen indsaette pa en bankkonto pa indtil 1 &rs opsigelse for at
opna den bedst mulige forrentning.

§ 14. Foreningens regnskabsar gar fra 1. juli til 30. juni. Det fgrste regnskabsar
gar fra stiftelsen til den 30.06.1977.

Foreningens arsregnskab revideres af en revisor, der veelges pd den ordinaere
generalforsamling. Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Senest den 15. august afgives regnskabet af kassereren til revisor, der derpd har
at foretage revision og at afgive det reviderede regnskab med pategning om
revisionens foretagelse og eventuelle revisionsbemaerkninger til foreningens
bestyrelse inden den 15. september.

§ 15. Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.
Vedtaget af den ekstraordinaere generalforsamling den 12. november 1979.
Revideret ved ekstraordinaer generalforsamling den 7. marts 2010.

Revideret ved ekstraordinaer generalforsamling den 11. december 2017.



Afskrift af tinglyst deklaration

2. TINGLYST DEKLARATION vedr.: matr. nr. 7 ki, 7 kk, 7 kl, 7 km, 7 kn, 7 ko, 7
kp, 7 kq, 7 kr, 7 ks, 7 kt, 7 ku, 7 kv, 7 kx, 7 ky, 7 kz, 7 ke, 7 kg, 7 1a,7 |Ib, 7 Ic,
71d,71le, 71If, 71g,71h, 71, 71k, 8 an, 8 ao, 8 ap, 8 aq, 8 ar, 8 as, 8 at, 8 au, 8
av, 8 ax, 8 ay af Mgrdrup by, Egebaksvang sogn, samt matr. nr. 8 n og 7 eg af
Mgrdrup by, Egebaeksvang sogn, og parceller udstykket fra sidstnzevnte to
matrikelnumre.

Undertegnede ejere af ejendomme matr. nr. 7 ki, 7 kk, 7 kl, 7 km, 7 kn, 7 ko, 7
kp, 7 kq, 7 kr, 7 ks, 7 kt, 7 ku, 7 kv, 7 kx, 7 ky, 7 kz, 7 kae, 7 kg, 7 1a, 7 b, 7 Ic,
71d, 71le,71f, 71g, 7 1h, 7 1i, 7 Ik, 8 an, 8 ao, 8 ap, 8 aq, 8 ar,8 as, 8 at, 8 au, 8
av, 8 ax, 8 ay af Mgrdrup by, Egebaksvang sogn, samt matr. nr. 8 n og 7 eg af
Mgrdrup by, Egebaeksvang sogn, og parceller udstykket fra sidstnzevnte to
matrikelnumre, paleegger herved disse fglgende servitutter, forpligtende for os og
efterfglgende ejere:

1. P& omradet omfattet af samtlige anfarte matrikelnumre tinglyses vedhaeftede
bebyggelsesplan - bilag 1. (Ej medtaget i hdndbog)

Bebyggelsen ma kun opfgres med en placering og i et omfang, som vist pa bilag
nr. 1. De pa bilag nr. 1 viste carporte ma ikke inddrages til andet formal.
Matrikelkort med omradegraenser vedhaeftes som bilag 4.

2. Ejendommene ma kun benyttes til helarsbeboelse.

Der ma ikke i ejendommen indrettes butik eller vaerksted af nogen art, ligesom
det ikke er tilladt at drive bgrnehjem, plejehjem, pensionat, bevaertning eller
lignende virksomhed, ligesom der ej heller ma foretages noget, der ved stgv, rgg,
stgj, rystelse eller ved sit udseende eller pd anden made er til gene for de
omboende. Dog er det tilladt i beboelsesbygninger at indrette kontorer,
konsultationsveerelse, tegnestue eller lignende for sadanne erhverv, der
almindeligt er knyttet til beboelseslejligheder, ndr dette kan ske, uden at
bygningens beboelseskarakter derved andres, og uden at det medfgrer ulemper
for de omboende.

Tilladelse skal i hvert enkelt tilfeelde indhentes hos kommunalbestyrelsen.

P& et naermere afgraenset areal ved jernbanen skal tdles anleeg af en bgrnehave,
vuggestue eller anden fritidsinstitution efter myndighedernes krav.

3. Nar den projekterede og af Helsinggr Kommune godkendte bebyggelse er
opfgrt, ma den ikke ved ombygning andres, sdledes at det udseende, som
preeger den samlede bebyggelse, sndres, jfr. bebyggelsesplanen - bilag 1 - samt
vedhaeftede tegninger udvisende snit og facader - bilag 2 a. til g, idet ejerne dog
er berettigede til at montere loftsvinduer integreret i tagfladen dog under
hensyntagen til den eksisterende arkitektur. Loftsvinduerne skal saledes placeres
at de saettes i anden tagpladeraekke malt fra tagryggen. Der ma maksimalt
placeres to vinduer pa henholdsvis husenes syd- og nordside. Det vil sige i alt fire
loftsvinduer. Ligeledes er ejerne berettigede til at udskifte det nuveerende
vinduesparti i stueplan mod haven med vinduer/dgre fra gulv til loft, dog under
hensyntagen til den oprindelige arkitektur sdledes at opdelingen i fire fag
bevares. - Ej heller ma facadernes farve andres, og skal stedse holdes i
umbragren medmindre tilladelse er indhentet fra den pataleberettigede. P3
grundene ma der ikke opfgres yderligere tilbygninger, skure eller lignende.

Den til parcellerne ved disses overtagelse etablerede adgang ma ikke senere
andres uden samtykke fra den pataleberettigede.

4. Den i skellet mellem reekkehusene opfgrte feellesmur er i henhold til
byggemyndighederne krav opfgrt som brandmur, og det pahviler ejerne af
husene stedse at vedligeholde disse mure i deres nuvaerende stand.



Udgifterne til brandmurens vedligeholdelse pahviler ejerne af de tilstedende
ejendomme med halvdelen hver, medmindre opstdede skader udelukkende
skyldes den ene part, i hvilket tilfeelde vedkommende alene skal afholde
udgifterne.

5. I forbindelse med anleeg af de offentlige veje og stier, har kommunen ret til
uden erstatning at lsegge de ngdvendige vejskraninger ind pa parcellerne.

De offentlige veje Mgrdrupvej og Agnetevej er facadelgse, og fra de tilstgdende
parceller ma der hverken vaere adgang for kgrende eller gdende trafik til vejen.

6. Som hegn mod veje, stier eller offentlige anleeg ma kun anvendes haekke eller
andre levende hegn, evt. i forbindelse med stensaetninger eller plantestenmure.
Haekke og levende hegn skal plantes mindst 30 cm inden for skel mod vej eller
sti, saledes at hegnet ikke daekker nogen del af vej- eller stiarealet.

Mellem de enkelte parceller og mellem parcellerne og sti- og fallesarealerne er
ejerne pligtige at vedligeholde de hegn, som de nuveerende ejere opretter.
Andring af hegn ma kun finde sted efter tilladelse fra den pataleberettigede, idet
dog haekke kan suppleres med trddhegn eller hegn af samme karakter, som
forefindes ved 1. salg af ejendommen.

Hegn og have skal holdes i semmelig stand, saledes at naboer ikke generes af
ukrudtsfrg og lignende eller anden for bebyggelsen skeemmende beplantning.

Den stgrste hgjde af hegn ma ikke overstige 1,80 meter.

Der ma ikke pa parcellerne findes beplantninger, der efter den pataleberettigedes
skgn ved skygge eller uhaemmet veekst kan blive til vaesentlig ulempe for
naboerne.

7. Ingen bygning m& placeres nsermere skel mod Mgrdrupvej end 2,5 meter,
naermere skel mod Agnetevej end 5 meter.

Beboelsesbygninger ma ikke placeres naermere skel mod stier eller offentlige
anlaeg end 2,5 meter.

8. Ud for hver parcel reserveres der pa et 5 meter bredt faellesareal plads til to
biler.

P& det sdledes reserverede areal, jf. bilag 1 og tegning udvisende carport - bilag
3 (opbevares ved formanden) - er den pdgaeldende ejer berettiget til for egen
regning at opfgre en dobbelt carport, dog kun i overensstemmelse med
foreliggende tegninger, sdledes som disse bliver godkendt af Helsinggr
Kommunes bygningsinspektorat.

Parkering af personautomobiler ma alene foregd pd@ de pa fzllesarealerne
projekterede parkeringspladser.

Enhver varig parkering, sdsom anbringelse af lastvogne samt varevogne pa gule
plader m.v. pa de enkelte parceller, pd vejene og pa fallesarealerne er forbudt.
Matr. nr. 8 g skal have adgang til vej nr. 2 p& samme vilkar, som de gvrige
grundejere.

9. Den til enhver tid veerende ejer af parceller inden for deklarationsomradet skal
veere medlem af en grundejerforening.

Der stiftes en grundejerforening omfattende 98 parceller udstykket fra matr. nr. 8
n og delvis fra matr. nr. 7 eg med tilhgrende fellesarealer og en
grundejerforening omfattende fornaevnte 38 parceller med tilhgrende
feellesarealer.

Feellesarealerne overdrages efter endt udstykning til den pageeldende
grundejerforening ved dennes bestyrelse.

Grundejerforeningernes  vedtaegter skal udformes eller godkendes af
Byggeselskabet af 5. maj 1966, Store Kongensgade 49, 1264 Kgbenhavn K.

Ejeren er pligtig at betale kontingent til foreningen og herunder deltage i



udgifterne til vedligeholdelse, renholdelse, snerydning m.v. af omradets
tilkgrselsveje, veje, stier, fellesarealer m.v., materiel hertii og andre
feellesudgifter, herunder udgifter forbundet med vedligeholdelse, renholdelse og
drift af alle faelles forsynings- og aflgbsledninger, det vaere sig vand-, kloak-, og
elledninger herunder tillige foreningens pligtmaessige drift af vej- og stibelysning,
varmtvandsledninger, materiel hertil, alt i det omfang udgifterne ikke bzeres af
offentlige myndigheder, NESA eller lignende institutioner, eller udgifter hertil ikke
er palignet eller palignes den enkelte parcelejer af de offentlige, NESA eller
lignende institutioner.

Grundejerforeningen er pligtig at overtage ethvert vejbidrag, som ved udvidelse
eller lignende af de allerede eksisterende veje matte blive palignet en eller flere
parceller inden for foreningens omrade.

Til sikkerhed for samtlige foranstaende udgifters betaling vil naervaerende
deklaration tillige veere at tinglyse pantstiftende til fordel for grundejerforeningen
for et belgb pa indtil kr. 2.000,00 i hver af parcellerne og af hver af de under
udstykningen vaerende parceller.

Panteretten respekterer i hver ejendom prioritering med offentlige midler,
sparekassemidler og realldnefondsmidler med eller uden kaution samt private
midler, derunder szlgerprioriteter udstedt i forbindelse med bygherrens salg af
ejendommene, alt til forhgjet rente, og uden yderligere pategning.

Udstederen af naervaerende deklaration er i gvrigt berettiget til at meddele
deklarationen enhver respektpategning for byggelan m.v. og andre byrder og
behaeftelser i forbindelse med ejendommenes opfgrelse.

Den nuveerende ejer af de ikke afhaendede parceller er ikke pligtig at veere
medlem af grundejerforeningen.

For s& vidt angar de ejendommen pahvilende servitutter og andre byrder
henvises til ejendommens blad i tingbogen.

10. Ejeren skal renholde, snerydde og gruse arealer med fast belaegning pa sti ud
for den pageeldende parcel. Renholdelse, vedligeholdelse, snerydning m.v. af
omradets tilkgrselsveje, vej- og stianleeg, feellesarealer m.v. udfgres af
grundejerforeningen pa medlemmernes vegne.

De i bebyggelsen udlagte fallesarealer og fallesanlaeg skal vedligeholdes i den af
de nuvaerende ejere anlagte stand og udformning, som kun ma aendres med den
pataleberettigedes samtykke.

11. Alle feelles forsynings- og aflgbsledninger, det vaere sig vand-, kloak- og
elledninger, herunder vejbelysningsledninger, skal tilhgre grundejerforeningen,
medmindre de naevnte anlaeg tilhgrer eller senere overtages af offentlige
myndigheder, NESA eller lignende institutioner, og i gvrigt uanset om de er
placeret pa eller i veje, stier, faellesarealer eller hos de enkelte parcelejere.
Vedligeholdelse af samtlige foran opregnede ledninger pahviler dem, der i
henhold til det foran bestemte er ejere af ledningerne.

Stgrre planter eller lignende ma intet steds anbringes sa naer ved de ovennaevnte
ledninger, at de gennem deres vaekst kan befrygtes, at ville skade
ledningsanlaeggene eller vanskeligggre og fordyre reparationer af ledningerne.
Der ma saledes ikke plantes traeer og buske med dybtgdende rgdder eller
opsaettes dybere paralleltigbende hegn naermere end 2,5 meter fra offentlige
vandledninger.

Safremt sadan beplantning foretages, kan den af grundejerforeningen eller
ledningsejeren fordres fjernet. De af grundejerforeningen eller af de fornaevnte
offentlige myndigheder eller institutioner bemyndigede teknikere og hjzlpere skal
til enhver tid have adgang for vedligeholdelse og renholdelse af samtlige
ledninger, uanset hvem disse tilhgrer, eller hvor de findes, nar det matte veere
pakraevet. Safremt opgravning eller lignende af ledningerne er ngdvendig for
kontrol eller reparation skal forsvarlig efterreparation foretages og bekostes af
den, der i henhold til det foran bestemte er ejer af ledningerne.



12. De til enhver tid vaerende ejere af de 98 parceller, hvori matr. nr. 8 n og en
del af matr. nr. 7 eg Mgrdrup by, Egebaeksvang sogn, udstykkes, er pligtige og
berettigede til at lade deres ejendommes forsyning med varme og varmt vand
ske gennem de for de pdgaeldende ejendomme indrettede faelles varmecentraler.

Udgifterne ved driften af varmecentralerne - herunder braendselsudgifter,
eventuelt varmemesterlgn, vand- og strégmforbrug, vedligeholdelse, forsikringer
og udfaerdigelse af varmeregnskab - fordeles med 1/98 pr. ejendom.

13. Pataleretten i henhold til foranstdende deklaration tilkommer Helsinggr
Kommune og de i § 9 naevnte grundejerforeninger, dog tilkommer pataleretten
Byggeselskabet af 5. maj 1966 A/S, indtil dette selskab har solgt de pagaeldende
ejendomme.

3. GENERALFORSAMLING
3.1 BESTYREILSENS SAMMENSATNING SAMT VALG AF MEDLEMMER

Der henvises til referat fra seneste generalforsamling.

3.2. ORGANISATION

Foreningens daglige drift, herunder drift og vedligeholdelse af varmecentraler,
feelles antenneanlaeg og gvrige fzelles faciliteter varetages af en bestyrelse pa tre
medlemmer.

Bestyrelsen veelges for en periode af 2 ar, genvalg kan finde sted. I ulige arstal
veelges neaestformand og kasserer og i lige arstal vaelges formanden og
sekretaeren.

Bestyrelsen kan efter behov nedsaette arbejdsgrupper eller udvalg til lgsning af
afgraensede opgaver. Hvervet som formand for nedsatte grupper og udvalg skal
varetages af et medlem af bestyrelsen.

Arbejdsgrupper og udvalg kan ikke selvsteendigt treeffe beslutninger pa
foreningens vegne, men kan indstille til Igsningsforslag til bestyrelsens
godkendelse.

4. DIVERSE REFERATER
4.1 REFERAT AF GENERALFORSAMLING
(Her kan indsaettes referater efter gnske)

4.2. ARSREGNSKAB
(Her kan indsaettes regnskaber efter gnske)

5. PRAKTISKE RAD OG VINK
5.1 VARMEBIDRAG OG KONTINGENT

Indtil videre betales a conto varme- og vand bidrag samt kontingent til

foreningen 10 gange arligt. Sidste rettidi indbetalin r n 1. i
betalingsmdneden og betales forud. Dette opkreeves via PBS til
rundejerforeningen.
Brunata std8r for opkraevningen af varme- og vandbidrag pd8 vegne af
rundejerforeningen.

Der skal ikke betales varme- og vandbidrag samt kontingent den 1. juni og den 1.
december.

Stgrrelsen af varme- og vandbidrag samt kontingent fastsaettes af den ordinaere
generalforsamling. 1.h.t. vedtagelsen pd den ordinzere generalforsamling i 1979
vil der, fra den 1. juli 1980 sammen med varmebidrag og kontingent, blive
opkraevet kr. 0,00 pr. maned (10 gange pr. ar) til foreningsreserven.

P& den ordinzere generalforsamling den 1. oktober 1979 blev det endvidere
godkendt, at der i tilfaelde af restance anvendes fglgende procedure:



1. gangs restance:
Det pagaeldende medlem tilsendes en pamindelse om, at varmebidrag og

kontingent ikke er modtaget. Betaling skal ske senest 8 dage efter, at
pamindelsen er modtaget.

2. gangs restance inden for kortere tid (1 8r):

Det pagzeldende medlem tilsendes en rykkerskrivelse med henvisning til sidst
fremsendte pamindelse. Varmebidrag og kontingent skal veere betalt senest 8
dage efter rykkerens modtagelse.

Efterfglgende gange:

Bestyrelsen kan foranledige, at der uden yderligere varsel og rykkerskrivelser
foretages afbrydelse af tilfgrelsen af varme og varmt vand.

Genabning vil ikke finde sted, fgr det skyldige belgb med tilleg af
gendbningsgebyr er betalt.

5.2 VARMESVIGT

Samtlige huse i foreningen forsynes med varme og varmt vand fra de tre feelles
varmecentraler. Den daglige drift af varmecentralerne er af bestyrelsen
overdraget til varmecentralgruppen, til hvem henvendelse bedes rettet, hvis
forsyningen svigter, idet det dog henstilles til, at medlemmerne fgrst undersgger,
om der pd den pageeldende varmecentraldgr er opsat en seddel, der fortzeller, at
problemet er ved at blive Igst, eller der er skrevet pa grundejerforeningens
Facebook gruppe.

(Se ogsa kapitel 7 "Varmecentralgruppen" her i bogen.)

5.3 EALLESANTENNE

Der kan tilsluttes stofa tv men der er ingen tilslutnings pligt.

5.4 FALLESSTIGE

Til feelles afbenyttelse for foreningens medlemmer, er ophsengt en 12 m lang
stige pa gavlen af Lonevej 15. Stigen er fastlast, og ngglen kan l3nes hos et
medlem af bestyrelsen.

BEBYGGELSEN DVENDIGE VEDLIGEHOLDELSE
Vedligeholdelsen pahviler den enkelte grundejer.
For at bebyggelsen fortsat kan fremtraede som en helhed henstilles det, at
medlemmerne behandler det udvendige treeveerk (gavle, udhuse og traehegn)
med et treeimpraegneringsmiddel i umbragrgn i henhold til den eksisterende
standard.

5.6 FALLESAREALERNES VEDLIGEHOLDELSE

Greesslaning

Greaesslaning bliver udfgrt af udvalgte beboere i grundejerforningen med udstyr
stillet til radighed af grundejerforeningen, for at holde omkostningerne ved
feellesarealerne pa lavest mulige niveau

Arbejdsdage

2 gange arligt arrangeres arbejdsdage. P38 disse dage udfgres gvrige
vedligeholdelsesarbejder pa faellesarealerne. Normalt vil disse arbejdsdage vaere
den fgrste sgndag i henholdsvis maj og oktober. Arbejdsdagene er et vigtigt
bidrag til at holde faellesudgifterne nede, da det eneste alternativ er at betale sig
fra den fzlles vedligeholdelse og oprydning pa fallesarealerne. Bestyrelsen
opfordrer derfor til, at alle grundejere deltager i mindst én arbejdsdag om aret.

5.7 KLOAKLEDNINGER

Vedligeholdelse - herunder rensning af den del af kloakledningssystemet, der



fungerer som fzllesledninger, pahviler grundejerforeningen. I tilfeelde af
problemer med aflgbsforholdene rettes henvendelse til bestyrelsen, der herefter
foranlediger de ngdvendige foranstaltninger iveerksat.

Vedligeholdelse og rensning af kloakledningen fra det enkelte hus ud til
feellesledningen, pahviler den enkelte ejer.

5.8 UDLEIJNING AF HUSE

Enhver form for udlejning af husene, er grundejerforeningen uvedkommende.
Indbetaling af vand- og varmebidrag, kontingent, bidrag til foreningsreserven
eller lignende, SKAL - uanset et hus er udlejet - foretages af ejeren.

I tilfeelde af udlejning af et hus, bedes husejeren oplyse sin adresse til
grundejerforeningen.

5.9 FORHOLD VED FRAFLYTNING

Meddelelse om ejerskifte, skal i henhold til vedtaegternes § 3 sendes til
foreningen, senest 14 dage efter handelens indgaelse.

Refusionsopggrelse mellem salger og kgber er grundejerforeningen
uvedkommende. Ligeledes er evt. aftale mellem szelger og kgber om deling af
varmeregnskabet m.m. foreningen uvedkommende.

N&r varmeregnskabet er godkendt pa den arlige generalforsamling, vil
tilbagebetaling h.h.v. opkraevning af ekstra varmebidrag, blive sendt til den, der
ejer ejendommen pa tilbagebetalings- eller opkraevningstidspunktet.

5.10 HUSDYR

Grundejerforeningen henstiller til, at hundeejere benytter de dertil fremstillede
poser til at fjerne hundenes efterladenskaber.

Det henstilles, at de familier, der har katte, sgrger for, at disse ikke er til gene for
de gvrige beboere.

5.11 RENHOLDELSE OG SNERYDNING

Indtil videre sker renholdelse og snerydning af boligvejene og Nirvanastien ved
grundejernes egen foranstaltning ud til midten af vejen ud for den enkelte
grundejers ejendom. Stierne imellem blokkene parallelt med vejene, skal
renholdes og ryddes for sne af de medlemmer, hvis grund stgder op til den
respektive sti. I denne forbindelse henledes opmaerksomheden pa, at
renovationsarbejderne har lov til at undlade tgmning af affaldsposerne, hvis stier
og veje ikke er ryddet for sne og is. Ligeledes kan posten undlade at levere post
til grundejere, som ikke har sgrget for snerydning ud for egen ejendom. De
naermere regler for snerydning i Helsinggr Kommune kan findes pa Helsinggr
Kommunes hjemmeside. Der er ikke pligt for grundejerforeningen til at rydde
stierne pa feellesarealerne op mod banen for sne. Omradet betragtes som privat,
og uvedkommendes feerdsel sker pd& egen risiko uden ansvar for
grundejerforeningen eller kommunen.

5.12 AFFALD

Afleesning af enhver art af affald (ogsa overskudsjord) er forbudt pa
grundejerforeningens feellesarealer. Det er heller ikke tilladt den enkelte
grundejer at benytte de containere til haveaffald, som stilles op pa de fzelles
arbejdsdage, til at skille sig af med haveaffald eller andet.

Foreningen henviser til den kommunale renovationsordning samt Helsinggr
Kommunes losseplads i Skibstrup.

Det henstilles, at storskrald tidligst stilles ud dagen f@gr afhentningsdatoen. Det
pahviler medlemmerne - efter at storskrald (og haveaffald) er afhentet - at fjerne
det affald, der evt. ligger tilbage.

5.13 ROTTEBEKAMPELSE
Sa&fremt et medlem konstaterer spor efter rotter, er der pligt til omg%ende
henvendelse til Helsinggr kommunes skadedyrsbekaemper. Kommunens



assistance i forbindelse med udryddelse af rotter er gratis.

Samtlige medlemmer anmodes om at undlade at laegge fuglefoder m.v. ud pa
jorden, sikre at lagene til affaldssaekkene altid er forsvarligt lukkede, samt at alt
spiseligt (grgntsager, graesfrg, blomsterlgg o.1.) ikke opbevares i udhusene.

5.14 RENSNING AF TAGRENDER

Det pahviler det enkelte medlem hvert ar i april og oktober, at foretage rensning
af tagrenderne pa eget hus. Stigerne forefindes - se afsnit 5.4 her i bogen.
Opmaerksomheden henledes pa, at de i nedlgbsrgrene indsatte rottesikringer
ikke m3 fjernes.

5.15 ALARMSYSTEM FOR GASUDSLIP

Der er pa gavlene af de tre huse, der ligger over de tre varmecentraler, opsat
alarmklokker. Hvis der sker udslip af gas i en fyrkaelder, vil klokken begynde at
ringe, og samtidig afbrydes sével gas- som eltilfgrslen til den pagaeldende
fyrkaelder, sdledes at der ikke opstar risiko for eksplosmn

For hurtigst mul|gt at fa fejlen fundet og fa fyret startet pd ny, bedes
medlemmerne - sa snart en klokke begynder at ringe - straks kontakte et
medlem af varmecentralgruppen eller bestyrelsen. Den ngdvendige ekspertise vil
herefter blive tilkaldt. Se 0953 afsnit 7 "Varmecentralgruppen" samt afsnit 8
Vandgruppen her i bogen.

5.16 EJERSKIFTE MEDDELELSE

I forbindelse med ejerskifte bedes ejeren meddele dette skriftligt til bestyrelsen,
saledes at varmebidrag m.v. kan opkraeves rettidig og af den rette ejer.
Nedenstdende skabelon bedes benyttet:

MEDDELELSE OM EJERSKIFTE
Til Bestyrelsen for Grundejerforeningen Nirvanaparken

Undertegnede [NAVN OG ADRESSE] meddeler herved at have solgt naevnte
ejendom pr.[DATO] til ny [NY EJERS NAVN]

6. FACEBOOK GRUPPEN NIRVANAPARKEN

6.1 FORMAL

Formdlet med Facebook gruppen Nirvanaparken er at skabe et
kommunikationsmiddel for beboerne og bestyrelsen i Nirvanaparken. Facebook
gruppen benyttes efter behov til informationsudveksling i mellem beboerne.
Bestyrelsen kan ogsa benytte Facebook gruppen til at minde om eksempelvis
arbejdsdage samt generalforsamling.

Information om arbejdsdage, generalforsamling samt andre vigtige informationer
omdeles altid i postkasserne.

Information af blivende veerdi vil blive optaget i grundejerforeningens hdndbog.

7. VARMECENTRALGRUPPEN

7.1. EORMAL
Varmecentralgruppen er sammensat af et antal af foreningens medlemmer, der
har indsigt i forhold omkring centralvarmeanlzeg med  videre.

Varmecentralgruppen har ikke besluttende myndighed, men kan komme med
indstillinger til bestyrelsen, om blandt andet:

Hvordan den daglige drift af varmecentralerne tilrettelaegges,

- hvilke foranstaltninger der bgr iveaerkseettes for at holde omkostningerne ved
driften af varmecentralerne, pa et sa lavt niveau som muligt, og

- hvilke foranstaltninger der bgr gennemfgres for at forleenge levetiden af
varmecentralanlaeg og ledningsnet.



7.2 VARMEGRUPPENS SAMMENSATNIN HENVENDELSE.
Se referat fra seneste generalforsamling.

8. VANDGRUPPEN

8.1. FORMAL
Vandgruppen er sammensat af et antal af foreningens medlemmer, der har

indsigt i forhold omkring kloakker med videre. Vandgruppen har ikke besluttende
myndighed, men kan komme med indstillinger til bestyrelsen, om blandt andet:

- hvilke foranstaltninger der bgr iveaerkseettes for at holde omkostningerne ved
driften af kloakkerne pa et sa lavt niveau som muligt, og

- hvilke foranstaltninger, der bgr gennemfgres for at sikre kloaknet, hgjt
grundvandsspejl m.m.

VANDGRUPPENS SAMMENSATNIN HENVENDELSE.

Se referat fra seneste generalforsamling.



